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HUYEN YEN THE Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 84 /QP-UBND Yén Thé, ngay 15 thang 02 nam 2023
QUYET PINH

V/v phé duyét phwong an ddu gia quyén sir dung dat doi véi 47 16 dat &
tai cac xa Pong Ky, Pong Hwu, Xuin Lwong va thi trin Phon Xwong,
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN HUYEN YEN THE

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi,
b6 sung mét 56 diéu ciia Ludt To chive Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can ctr Ludt Quan 1y thué ngay 13/6/2019;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; sé 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé gid dat; sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét
mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san; s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 Sira d6i, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién s
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée; sé 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 Sita
doi, bo sung mot s Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Dat dai; so
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quan Iy thué;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015
cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo Tw phap Quy dinh viéc
16 chitc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung ddt
hodc cho thué dat,

Can cir C&C Théng tw ciia Bé truwdng Bé Tai chinh: Sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 Quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai sdn; sé
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 Quy dinh khung thii lao dich vu dau gid tai san
theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 Sira
d6i, bo sung mét sé diéu ciia Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bo
triwong Bo Tai chinh Quy dinh khung thi lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh
tai Ludt, ddu gia tai san;

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia B trieong Bé
Tai nguyén va Moi trwong Quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gia ddt; xdy dung,
diéu chinh bdang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia BY trudng Bé Tw
phdp Huéng din lea chon t6 chire ddu gid tai san;



Can cir Quyét dinh s6 20/2022/0D-UBND ngay 18/7/2022 ciia UBND tinh
Bac Giang vé viéc Ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt ¢ ¢é
thu tién sir dung ddt cho hé gia dinh, cd nhan trén dia ban tinh Bic Giang;

Can cir Quyét dinh s6 03/2023/0P- UBND ngay 19/01/2023 ciia UBND tinh
Bdc Giang sira doi, bé sung mot sé diéu cia Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat
dé giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat cho hé gia dinh, cd nhdn trén dia ban tinh
Bdc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2022/0P-UBND ngay 18/7/2022
cua UBND tinh;

Theo dé nghi ciia Trung tam Phat trién quy ddt va Qudn 1y trat tw GTXDMT
tai To trinh s6 120/TTr-TTPTOP ngay 14/2/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dat doi voi 47 16 dat &
tai cac xa Pong Ky, Pong Huu, Xuan Luong va thi trin Phon Xuong, huyén Yén
Thé, tinh Bic Giang cu thé nhu sau:

1. Vi tri cac thira dat:

- Khu dan cu méi x3 Pdng Ky ¢6 39 16 dat v6i tong dién tich: 3.761,1m?;

- Khu dan cu trung tAm x3 Xuan Lwong c6 03 16 dat v6i tong dién tich 789,5m?;

- Khu dan cu thén Cong Chau, x3 Ddng Huru c6 04 16 dat voi tong dién tich 63 1m?;

- Khu dan cu TDP Hoi, thij trdn Phon Xuong c6 01 16 dét vé6i dién tich 145m?.

(C6 danh sdach cdc thira ddt kém theo)

2. Phuong 4n d4u gia quyén st dung dat: Phuong an nay 4p dung cho viéc
ban du gia tai san 13 quyén st dung dat c6 thu tién sir dung dat dbi v6i 47 16 dat &
tai cac xa Pong Ky, Pong Huu, Xuan Luong va thi tran Phon Xuong, huyén Yén
Thé, tinh Bic Giang.

(C6 Phwong dn ddu gid kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dat va Quan Iy trat tu giao thong, xay
dung, moi truong huyén Yén Thé 1a don vi t6 chire thuc hién viée dau gia quyén su
dung dit.

Piéu 3. Thu truong cac co quan, don vi: Van phong HDND va UBND huyén;
Phong Tai chinh - Ké hoach, Phong Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh VPBK
dat dai huyén Yén Thé, Trung tim Phat trién quy dat va Quan Iy TTGTXDMT huyén,
Chi cuc Thué khu vuc Tan Yén - Yén Thé, UBND cac xi Pong Ky, Pong Huu,
Xuan Luong, thi trAn Phon Xuong va cac don vi, c4 nhan c6 lién quan cin ct
Quyét dinh thi hanh./.
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PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit d6i véi 47 16 dat & tai cac xa Pong Ky, Pong Huu,
Xuén Lwong va thi tran Phon Xwong, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang
(Kém theo Quyét dinh sé 84 /OP-UBND ngay 15 thang 02 nam 2023
ciia Uy ban nhdn dan huyén Yén Thé)

1. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay ap dung cho viéc ban dau gia tai san 13 quyén st dung dat
(sau ddy goi tdt la ddu gid) c6 thu tién str dung dat d6i voi 47 16 dat & tai cac xa
Dé)ng Ky, Dé)ng Huu, Xuan Luong va thi tran Phon Xuong, huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang.

2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting ky thuat.

2.1. Dién tich, loai dat, vi tri cdc 16 dat:

Téng dién tich 47 16 dat: 5.326,6m”. Trong do:

+ Khu dan cu méi xa Dong Ky c6 39 16 dit voi tdng dién tich: 3.761,1m?;

+ Khu dan cu trung tdm x3 Xuan Luong c6 3 16 dit voi tong dién tich
789,5m’;

+ Khu déan cu thon Cong Chau, xd Déng Huu véi téng dién tich 631m?;
+ Khu dan cu TDP Hdi, thj trin Phon Xuong véi dién tich 145 m?;
- Loai dat: Dat 6.

- Vi tri cac 16 dat: Tai cac xa Déng Ky, Déng Huu, Xuan Luong va thi tran
Phon Xuong, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

(Danh sé&ch cac 16 theo biéu chi tiét kém theo)
2.2. Ha tang ky thudt:
Ha tang k¥ thuat duoc dau tu xay duyng gdm:

- San nén: San nén khu vuc quy hoach trén nguyén tic phu hop véi quy
hoach chi tiét da dugc duyét.

- Hé thdng muong thoat nudc thai: Puoc xdy dung hé thong muong thoat
nudc dam bao, phu hop vo1 quy hoach chi tiét.

- Hé thong dudng giao thong va hanh lang an toan: Pam bao quy dinh hién hanh.

- Tai san trén dat: Khong.

3. Myc dich, hinh thirc (giao dat hoic cho thug dat), thoi han sir dung
cuia cac thira dat khi dau gia quyéen sir dung dat

- Muc dich: Dt 6.

- Hinh thire: Giao dat c6 thu tién sir dung dt.

- Thoi han str dung dat: LAu dai.



- Céc thira dat dugc phép xay dung cong trinh theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da
dugc phé duyét.

4. Dy kién thoi gian t6 chire thyc hién ddu gia cac thira dat:
Du kién trong thang 3 nam 2023.

5. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia; mirc phi tham gia diu gia
va khoan tieén dat truwdc phai nop khi tham gia dau gia

5.1. Poi twong dwoc dang ky tham gia ddu gid

Poi tugng tham gia ddu gia quyén st dung dat & bao gom ho gia dinh, ca
nhan (goi tdt la ngwoi tham gia dau gid) duge Nha nudc giao dat ¢ ¢ thu tién st
dung dat theo quy dinh ciia Luat Dat dai nim 2013 c¢6 nhu cau st dung dat xay
dung nha & theo quy hoach da duoc cip tham quyén phé duyét thi c6 quyén ding
ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia Phuong an nay.

5.2. Déi twong khéng dwoc ding ky tham gia ddu gid

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhan thire, Iam chi hanh vi hoac
nguoi tai thoi di€ém dang ky tham gia dau gid khong nhan thac, lam chi dugc hanh
vi cua minh.

- Nguoi lam viéce trong don vi thuc hi¢n cudc dau gia quyén st dung dat &; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién di€u hanh cudc dau gia.

- Nguoi ky hop ddng dich vu ddu gid quyén st dung dat & va cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi do.

- Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ¢; Nguoi
khong thudc truong hop dugc Nha nude giao dat co6 thu tién sir dung dat, cho thué
dat theo quy dinh ctia Phap luat vé dat dai.

5.3 Diéu kién tham gia ddu gid:

- C6 don dé nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do don vi thyc hién cudc
dau giad phat hanh kém theo ban pho t6 chiing minh thu nhan dan hodc thé can
cuoc cong dan hodc gidy ching minh si quan Quan doi nhan dan cua ngudi tham
gia dau gia, trong do c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich, dung quy
hoach khi tring dau gia va thuc hién dung quy dinh vé bao v€ mdi truong.

- Tai thoi diém tham gia ddu gia c6 du niang lyc hanh vi dan sy va nop day
du cac phi, khoan tién dat trude theo quy dinh.

5.4. Mukc phi va khoan tién ddt trwde phdi ngp khi tham gia ddu gia:
a) Phi tham gia d4u gia:

Thue hién theo Diéu 3, Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
Bo6 Tai chinh quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san, cu thé nhu
Sau.



- Ttr 200 triéu VND tré xudng: Mirc thu 100.000 VND/01 ho so;

- Tir 200 tri¢u tré 1&n dén 500 triéu VND: Mite thu 200.000 VND/01 ho so;

- T 500 triéu VND tré 1én: Mire thu 500.000 VND/01 hd so.

b) Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp cho don vi thuc hién cudc ban dau gia mot
khoan tién dat trude toi thi€u 1a 15% (muoi lam phan tram) va toi da la 20% (hai
muoi phan trim) gia khoi diém cia thira dit dua ra ddu gia va dugc UBND huyén phé
duyeét.

- Xir Iy tién dit trude: theo quy dinh tai Picu 39 ciia Luat dau gid tai san nim 2016.

6. Hinh thirc ddu gia dwoc ap dung khi thwe hién cudc ban dau gia

Hinh thirc tra gia bang bo phiéu kin truc tiép mot vong.

7. Kinh phi, nguén chi phi té chirc thure hién:

- Kinh phi t6 chirc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh khung thu lao dich
vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Luat ddu gid tai san va Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
stra doi, b6 sung mot sd diéu ctia Thong tu sd 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua B truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo
quy dinh cta Luat ddu gia tai san.

- Nguon kinh phi thue hién: Ngan sach Nha nuéc (tir ngudn thu du gid
quyén sir dung dat).

8. Dur kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia:

Gia trj thu duoc dbi voi 47 16 dat trén du kién 1a: 30 ty dong.

Nguon thu tir két qua ddu gia dugc thuc hién vao viéc dau tu xay dung co s
ha tﬁng cua huyén va cac nhi€ém vu khac theo quy dinh.

9. Phuwong thirc lwa chon don vi thue hién cudc ban dau gia:

Thuc hién viéc lya chon don vi to chitc dau gia theo quy dinh tai Didu 56
Luat dau gia tai sdn nam 2016; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua
B tu phap vé viéc hudng din lya chon t6 chirc dau gia tai san.

10. Pon vi dwge giao to chirc thwre hién viée ddu gia quyén sir dung dat:

UBND huyén giao Trung tdm Phat trién quy dat va Quan 1y trat ty giao
thong, xdy dung, moi truong huyén lua chon T chic dau gia tai san chuyén
nghiép dé dau gia quyén stir dung dat khu dt trén theo trinh ty, tha tyc tai Diéu 56
Luat Pau gia tai san va Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta By Tu
phap huéng dan Iya chon t6 chic ddu gia tai san.



11. Quy dinh mét s6 ndi dung khac
11.1. Thoi han nop tién sir dung dat:

Thoi han ndp tién st dung dat o sau khi tring déu gida QSD dit theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh sé 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat quan 1y thué.

11.2. Hiy két qua tring ddu gid quyén sir dung dat

Huy két qua trang ddu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72, Luat ddu gia tai san nim 2016; Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phtu Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;
Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu sira doi, bo sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai quy dinh; Quyét dinh s6
20/2022/QD-UBND ngay 18/7/2022 ciia UBND tinh Bic Giang ban hanh quy dinh
vé viée dau gid quyén st dung dat dé giao dat & c6 thu tién s dung dét trén dia ban
tinh Bac Giang.

11.3. Céc ndi dung khac c6 lién quan dén dau gia QSD dat khong thude quy
dinh cu thé tai phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh hién hanh cia Phap luat./.


https://vanban.chinhphu.vn/?pageid=27160&docid=202022

		Tuyennv_yenthe@bacgiang.gov.vn
	2023-02-15T15:21:27+0700


		2023-02-15T15:25:26+0700


		2023-02-15T15:25:33+0700


		2023-02-15T15:25:44+0700


		2023-02-15T15:25:52+0700




